Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr 13/2025 Zarzgdu ZOO WROCEAW Sp. z 0.0. z dnia 17.02.2025

Regulamin przetargu na najem czesci nieruchomosci ZOO WROCLAW Spétka z o.0.,
z siedzibg we Wroctawiu, ul. Wréblewskiego 1-5, 51-618 Wroctaw, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez S3d Rejonowy dla Wroctawia —
Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS: 0000350789, NIP: 898-216-74-37, REGON: 021125219, wysokos¢ kapitatu
zaktadowego 236.939.000,00 zt, zwanej dalej Organizatorem

§1.

Postanowienia ogdlne

1. Zawarcie umowy najmu czesci nieruchomosci nastepuje w wyniku rozstrzygniecia
przetargu organizowanego na podstawie art. 70 (1) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r., poz. 1061 ze zm.), na zasadach i w trybie okreslonym
w niniejszym Regulaminie, zwanego dalej przetargiem.

2. Przez czes¢ nieruchomosci okreslong w ust. 1 powyzej (dalej zwang Przedmiotem najmu)
rozumie sie cze$¢ nieruchomosci o powierzchni 21 m2, zlokalizowana we Wroctawiu przy
ul. Wroblewskiego 1-5, 51-618 Wroctaw, potozong na dziatce nr 2/2, AM-2 obreb Dabie,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw prowadzi ksiege wieczysta nr
WR1K/00076199/4. Przedmiot najmu zlokalizowany jest na terenie ogrodu zoologicznego
prowadzonego przez Organizatora, ktory otwarty jest w oznaczonych godzinach. Aktualne
godziny  otwarcia  znajdujg sie na  stronie internetowej  Organizatora
(https://www.zoo.wroclaw.pl) Przedmiot najmu szczegétowo okresla wzér umowy najmu
stanowigcy zatacznik do ogtoszenia o przetargu.

Przedmiot najmu zlokalizowany jest w granicach historycznego uktadu przestrzennego

osiedla Dabie, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Wroctawia, utworzonej
Zarzadzeniem nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r., na obszarze
objetym strefg ochrony konserwatorskiej w aktualnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w strefie buforowej Hali Stulecia, wpisanej na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

3. W przetargu nie mogg uczestniczyc¢:

1) cztonkowie Komisji Przetargowe;j;

2) osoby pozostajgce w zwigzku matzeriskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia, lub zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli albo
pozostajgce we wspolnym poiyciu z cztonkiem Komisji Przetargowej. Dotyczy to
takze podmiotéw, w ktorych w ww. relacjach/stosunkach z cztonkami Komisji
Przetargowej pozostajg cztonkowie organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych tych
podmiotow;



3) osoby pozostajace z cztonkiem Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze istnieje uzasadniona watpliwos¢ co do bezstronnosci lub niezaleznosci
Cztonkéw Komisji Przetargowej z uwagi na posiadanie bezposredniego lub
posredniego interesu finansowego, ekonomicznego lub osobistego w okreslonym
rozstrzygnieciu tego postepowania.

4. W przetargu moga uczestniczy¢ podmioty posiadajgce zdolnos$¢ do czynnosci
prawnych, ktére zfozg oferte, ktorej tresc¢ jest zgodna z wymaganiami okreslonymi
w § 4 niniejszego Regulaminu oraz wptacg wadium.

5. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

6. Ogtoszenie o przetargu moze by¢ zmienione, a przetarg moze by¢ odwotany przez
Organizatora. Organizator ma prawo w kazdym czasie odwotad przetarg.

7. Organizator ma prawo do zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Organizator moze dokonac zmiany niniejszego Regulaminu.

9. Przedmiot najmu jest udostepniany potencjalnym oferentom na zasadach i w
terminach wskazanych w ogtoszeniu o przetargu.

®

§2.
Ogtoszenie o przetargu

Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci wraz z niniejszym
Regulaminem poprzez umieszczenie ogtoszenia i regulaminu na stronie internetowej
Organizatora https://zoo.wroclaw.bip-e.pl/ w zaktadce , Przetargi na najem”.

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci co najmniej na 21 dni przed
wyznaczonym terminem sktadania ofert.

Osoba odpowiedzialng za podanie ogtoszenia o przetargu do publicznej wiadomosci jest
sekretarz Komisji Przetargowej.

Tresc ogloszenia o przetargu stanowi Zatagcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§3.
Komisja Przetargowa

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
sktadajaca sig co najmniej z trzech cztonkéw, w tym Przewodniczgcego i Sekretarza.
Cztonkowie Komisji Przetargowej sg powotywani i odwotywani uchwata Zarzadu
Organizatora.

2. Komisja Przetargowa jest zespotem pomocniczym Zarzadu Organizatora,
powotywanym do oceny ofert.

3. Komisja przetargowa przedstawia Zarzadowi Organizatora wyniki oceny ofert
oraz propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty albo zamkniecia postepowania
bez wyboru ktdrejkolwiek z ofert.

4. Cztonkowie Komisji Przetargowej zobowigzani sg w szczegélnosci do:

1) sprawdzenia czy oferent dokonat wptaty wadium w terminie,
2) otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdzenia kompletnosci ztozonych ofert,
3) sprawdzenia czy oferty zostaly ztozone w terminie sktadania ofert,



4)
5)

6)
7)

8)
9)

%

6.

7.

oceny ofert w pozostatym zakresie formalnym,

merytorycznego analizowania tresci ztozonych ofert, ktore nie podlegajg zwrotowi
lub odrzuceniu,

oceny ofert zgodnie z kryteriami i wagami okreslonymi w § 5 niniejszego Regulaminu,
sporzadzenia propozycji wyboru najkorzystniejszej oferty zgodnie z kryteriami i
wagami okreslonymi w § 5 niniejszego Regulaminu, lub propozycji zamkniecia
przetargu bez wyboru ktérejkolwiek z ofert wraz z uzasadnieniem,

dokumentowania przeprowadzonych czynnosci w formie protokotéw,

sporzadzenia wniosku do Zarzadu Organizatora zawierajacego propozycje
rozstrzygniecia przetargu (wybdr oferty ze wskazaniem oferty wybranej, zamkniecia
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert) i przekazania tego wniosku do Zarzadu w
terminie nie pdzniejszym niz 14 dni od terminu sktadania ofert.

Sekretarz Komisji Przetargowej zobowigzany jest do:

1) zamieszczenia ogloszenia o przetargu zgodnie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu,

2) udostepniania przedmiotu najmu potencjalnym oferentom na zasadach
okreslonych w ogloszeniu,

3) przekazania Zarzadowi wniosku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 9 niniejszego
paragrafu

4) dokumentowania przeprowadzonych czynnoéci w formie protokotdw.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej zobowigzany jest do:

1) organizowania prac Komisji Przetargowej w sposob zapewniajacy terminowe
wykonywanie obowigzkdow,

2) poinformowania w formie pisemnej oferenta o odrzuceniu oferty,

3) poinformowania w formie pisemnej kazdego z oferentéw o wyniku przetargu lub o
zamknigciu przetargu bez wybrania oferty,

4) poinformowania réwniez uczestnika przetargu, ktorego oferta zostata wybrana o
przyjeciu jego oferty, w formie pisemnej, co bedzie skutkowato zawarciem
umowy.

Komisja przetargowa odrzuca oferte, ktdra:

1) nie odpowiada warunkom przetargu,

2) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci,

3) nie zawiera danych lub dane sg niekompletne,

4) zostata ztozona bez wptaty wadium.
Dokonujgc oceny oferty w zakresie kryterium - organizacja i estetyka obiektu oraz
ruchomosci zlokalizowanych na przedmiocie najmu — kazdy z cztonkéw Komisji
Przetargowej przyznaje od 1 do 8 punktow, ktére nastepnie sumuje sie.

§4
Oferta

Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej na adres wskazany w ogtoszeniu o przetargu
w zamknietej kopercie z dopiskiem ,przetarg na najem nieruchomosci”.

Oferty nalezy sktada¢ w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu (termin
sktadania ofert). Za date/godzine ztozenia oferty uznaje sie date/godzine wptywu
oferty do siedziby Organizatora.



3. Kazdy uczestnik przetargu moze ztozyc tylko jedng oferte.

4. Kazdy kto ztozy oferte jest nig zwigzany od chwili jej zfozenia do chwili wybrania
przez Organizatora innej oferty lub zamkniecia przez Organizatora przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert, jednak nie dituzej niz przez 45 dni od terminu
sktadania ofert.

5. Oferta powinna zawierac:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

b)
c)

d)

8)

9)
10)
11)

12)
13)

imie, nazwisko i adres oferenta oraz numer PESEL jezeli oferentem jest osoba
fizyczna,
nazwe firmy oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny
podmiot wraz ze wskazaniem numeru KRS (o ile posiada) oraz NIP,
adres do korespondencji, telefon kontaktowy, adres e-mail,
podpis oferenta i date sporzgdzenia oferty,
podang w PLN wysokos¢ miesiecznego czynszu statego netto za najem
przedmiotu najmu w wysokosci nie nizszej niz wskazana w ogloszeniu o
przetargu,
podang w wartosci procentowej wysoko$¢ miesiecznego czynszu zmiennego
za najem przedmiotu najmu, nie nizszg niz okreslona w ogfoszeniu o
przetargu,
opis i wizualizacje obiektu, ktory oferent zlokalizuje na przedmiocie najmu,
zwanego dalej obiektem zawierajgcg co najmniej:
szczegotowy opis i wizualizacje obiektu wraz z wyrazonymi w centymetrach
wymiarami obiektu (w tym: wysokos¢, szerokos¢ i dtugosé obiektu); przy
czym wizualizacja rozumiana jest jako zdjecie lub rysunek obrazujacy
wyglad zewnetrzny obiektu (ze wszystkich stron),
opis sposobu posadowienia obiektu na przedmiocie najmu,
szczegotowy opis i wizualizacje ruchomosci zlokalizowanych na pozostatej
czesci przedmiotu najmu (poza obszarem, na ktorym usytuowany
zostanie obiekt) wraz ze wskazaniem wymiaréw poszczegbinych
ruchomosci; przy czym wizualizacja rozumiana jest jako zdjecie lub
rysunek obrazujgcy wyglad zewnetrzny ruchomosci (ze wszystkich
stron),
opis materiatow, z jakich wykonany bedzie obiekt i pozostate ruchomosci
wskazane w lit ¢) powyzej oraz ich kolorystyke,
opis sposobu serwowania produktéw (w tym wskazanie czy do serwowania
produktow wykorzystywane beda przedmioty wielokrotnego, czy
jednorazowego uzytku, materialy z jakich bedg wykonywane ww.
przedmioty, okreslenie czy sg to materialy biodegradowalne, czy podlegaja
catkowitemu recyklingowi),
opis produktéw oferowanych klientom,
oswiadczenie oferenta, ze stan techniczny przedmiotu najmu przyjmuje bez
zastrzezen i przedmiot najmu jest zdatny do celu, w jakim oferent bedzie go
wykorzystywat.
oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je
bez zastrzezen.
kopia dowodu wpfacenia wadium,
petnomocnictwo - jezeli w przetargu podmiot jest reprezentowany przez



petnomocnika,
14)  oswiadczenie, na jaki numer rachunku nalezy dokonaé ewentualnego zwrotu
wadium.

6. Oferte nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej w sposdb czytelny.

7. Oferte i zataczniki do oferty podpisujg osoby umocowane do reprezentacji lub
osoby upowaznione.

8. Oferta, ktdra nie bedzie zawierata elementéw wskazanych w ust. 5 pkt 1-14 lub nie
bedzie spetniata innych warunkow przetargu, okreslonych w ogtoszeniu o przetargu i
niniejszym Regulaminie, zostanie przez Organizatora odrzucona.

9. Oferta ztozona po terminie skfadania ofert, zostanie zwrdcona Oferentowi
przez Organizatora bez otwierania.

10. Oferent pokrywa wszelkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem i ztozeniem
oferty. Poniesienie tych kosztéw nie powoduje zadnych zobowiazan do ich
zwrotu po stronie Organizatora.

§5.
Kryteria oceny ofert i wagi kryteridow

1. Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Organizator bedzie kierowat sie
nastepujgcymi kryteriami, przypisujgc im nastepujace wagi:

1) wysoko$¢ miesiecznego
czynszu statego netto wyrazona w PLN (waga kryterium: 25%), przy czym
wysokos¢ oferowanego miesiecznego czynszu statego nie moze byé nizsza niz
1.000 zt netto

2) wysokos¢  miesiecznego
czynszu zmiennego wyrazona procentowo (waga kryterium: 51%), przy czym
wysokos¢ oferowanego miesiecznego czynszu zmiennego wyrazonego procentowo nie
moze by¢ nizsza niz 15 %; wysoko$¢ miesiecznego czynszu zmiennego, do obliczenia
ktérego oferent wskazuje wartos¢ procentowq, obliczana bedzie jako procent od
catkowitych przychodéw netto generowanych na przedmiocie najmu w danym
miesigcu, i tak otrzymana wartos¢ zostanie powiekszona o podatek VAT wg
obowigzujacej stawki, co bedzie stanowito miesieczny czynsz zmienny brutto;

3) organizacja i estetyka
obiektu oraz ruchomosci zlokalizowanych na przedmiocie najmu (waga kryterium:
24%).

2. W kryterium ,wysokos¢ miesiecznego czynszu statego” oferta z najwyiszym

oferowanym miesiecznym czynszem statym, otrzyma 25 pkt., natomiast pozostate
oferty uzyskajg wartos¢ punktowg wyliczong wg ponizszego wzoru:

C=Cb:Cnx W

C- liczba punktow w kryterium - wysokos¢ miesiecznego czynszu statego netto
wyrazona w PLN

Cn — najwyzszy miesieczny czynsz staty netto sposrdd zaoferowanych



Cb — miesieczny czynsz staty netto badanej oferty
W —waga kryterium

W kryterium ,wysokos¢ miesiecznego czynszu zmiennego wyrazona procentowo”
oferta z oferowang najwyiszg wartoscia procentowa otrzyma 51 pkt., natomiast
pozostate oferty uzyskaja wartos¢ punktowa wyliczong wg ponizszego wzoru:

A=Ab:Anx W

A — liczba punktéw w kryterium wysokos$¢ miesigcznego czynszu zmiennego wyrazona
procentowo

Ab — wysokos¢ miesiecznego czynszu zmiennego w badanej ofercie (wyrazona
procentowo)

An — najwyzsza warto$¢ procentowa miesiecznego czynszu zmiennego

W —waga kryterium

W kryterium - organizacja i estetyka obiektu oraz ruchomosci zlokalizowanych na
przedmiocie najmu - ofertom zostang przyznane punkty od 1 do 24 (E). Kazdy z
cztonkéw Komisji Przetargowej przyznaje od 1 do 8 punktéw, ktére nastepnie sumuje
sie. Suma ww. punktéw stanowi wartos¢ E.

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska w sumie najwiekszg liczbe
punktéw w oparciu o przyjete kryteria, tj. Organizator obliczy taczng wartos$é punktowsa
dla poszczegdlnych ofert wg wzoru:

Noe=C+A+E

gdzie

No - faczna liczba punktow

C - punkty uzyskane w kryterium ,, miesieczny czynsz statego netto”

G - punkty uzyskane w kryterium ,,miesieczny czynsz zmienny wyrazony procentowo”

E - punkty uzyskane w kryterium ,organizacja i estetyka obiektu oraz ruchomosci
zlokalizowanych na przedmiocie najmu”

§6
Wadium

Warunkiem przystapienia oferenta do przetargu jest wniesienie wadium
w pienigdzu, w kwocie okreslonej w ogloszeniu o przetargu na konto
Organizatora.

Wadium powinno zostaé wniesione przez oferenta przed uptywem terminu sktadania
ofert.

Organizator bedzie uwazat wadium za wniesione w terminie, jezeli kwota wadium
zostanie uznana/zaksiegowana na rachunku Zamawiajacego przed uptywem
terminu sktadania ofert.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéorego oferta zostata wybrana
zalicza sie na poczet pierwszego czynszu za najem, pozostatym uczestnikom
przetargu wadium zwraca sie w terminie 7 dni roboczych od dnia wyboru oferty,
na podany przez uczestnika rachunek bankowy.



§7
Zakonczenie przetargu
1. Komisja Przetargowa przekazuje Zarzadowi Organizatora wniosek, o ktérym mowa w
§ 3 ust. 4 pkt 9 Regulaminu wraz ze ztozonymi ofertami i protokotami z
€Zynnosci.
2. Zarzad Organizatora podejmuje decyzje w zakresie rozstrzygniecia przetargu i
przekazuje jg Przewodniczacemu Komisji Przetargowej. Przewodniczacy
Komisji Przetargowej:

1) niezwlocznie (nie poéiniej niz w terminie 7 dni) po wybraniu oferty lub
zamknieciu przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert poinformuje w
formie pisemnej kazdego z oferentéw o wyniku przetargu lub o zamknieciu
przetargu bez wybrania oferty.

2) niezwtocznie (nie péiniej niz w terminie 7 dni) po wybraniu oferty
poinformuje rdwniez uczestnika przetargu, ktérego oferta zostata wybrana o
przyjeciu jego oferty, w formie pisemnej, co bedzie skutkowato zawarciem
umowy.

3. Umowa najmu zostaje zawarta w dniu ztozenia przez Organizatora oswiadczenia o

wybraniu oferty uczestnikowi przetargu, ktdrego oferta zostata wybrana.

4. Organizator powiadomi uczestnika, o ktérym mowa w ust. 3 o terminie
potwierdzenia zawarcia umowy. Uczestnik zobowigzany jest stawi¢ sie w terminie
wyznaczonym przez Organizatora. Brak stawiennictwa uczestnika nie ma wptywu na
obowigzywanie umowy.

5. W przypadku braku ofert albo w przypadku odrzucenia lub zwrotu wszystkich ofert
Komisja Przetargowa zamyka przetarg, bez wyboru ofert.

§9.
Kazdy z oferentéw jest zwigzany trescig niniejszego regulaminu i postanowieniami
ogtoszenia o przetargu od dnia ztozenia oferty.

Zataczniki:
1. Ogtoszenie o przetargu




